Posle duzeg odugovlacenja, neistinitog predstavljanja i krivljenja Cinjenica, u nedelju 20.
septembra svetlost dana je ugledao ugovor za projekat “Beograd na vodi”.

| pored gradanskog protesta “Pokazimo im patku”, koji se de8avao iza tramvaja
zaustavljenih da zaklone pogled na nezadovoljne gradane, ovaj ugovor potpisan je u zgradi
“Geozavoda” 27. aprila izmedu predstavnika Republike Srbije (Zorana Mihajlovi¢,
ministarka gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture), Belgrade Waterfront Capital
Investment LLC (g. Mohamed Ali Rashed Alabbar), Beograd na vodi d.o.o. (Aleksandar
Trifunovié, v.d. direktora) i Al Maabar International Investment LLC (g. Mohamed Ali
Rashed Alabbar).

Na sajtu Vlade Republike Srbije objavljena su sledeéa skenirana dokumenta - prevod dela
Ugovora na srpski jezik koji ne sadrzi priloge (69 strana), engleska verzija Ugovora koja
sadrzi sve priloge (259 strana), kao i amandman na ugovor potpisan 27. jula 2015. godine.
Interesantno je da je u pitanju nepretraziva verzija dokumenta, prilozi Ugovora nisu
prevedeni na srpski jezik, a kvalitet skeniranih dokumenata je dosta loS.

Donosimo vam pregled najznacajnijh odredbi ugovora i tumacenja njihovih posledica.
Ovo je samo prvo Eitanje ugovora, uskoro oéekujte dublje analize i tumaéenja.

Ukratko, ovim ugovorom postalo je jasno da je investitor u obavezi da, umesto 3.5 milijarde,
ulozi 150 miliona uz 150 miliona evra kredita, dok se Republika Srbija obavezuje na
kompletnu pripremu terena, dodatne pozajmice, dozvoljava prenos prava Kkoris¢enja
zemljita u pravo svojine, prepusta StrateSkom partneru moc¢ odlucivanja pri izradi planske
dokumentacije, poklanja privathom preduzecu objekte i zemljiSe, odrice se suvereniteta
obavezujuci se da ne menja zakone na Stetu ugovora, i to sve bez ikakvih garancija da ¢e
druga ugovorna strana realizovati dogovoreno.

No, krenimo redom:

4.5.2. Studija nultog stanja

4.5.2 CrvaMja HYATOr CTaMA

= T - Fa ey L P
1 Crvadja HyaTor CcTaka 0Ye Q0CTaR/BEHA ,[p:.'.lllls_\ M ceakom oa YnaHosa
- Yrosopa, Npu 4eMy

PC obeibelyyje :
IPVIITEA ¥V POKY O HeTHpH (4) Meceua o0 JatvMa 3aK/eyucka 0BOI
npeameTHa CTvanja HyATOr CTarka CAapEKH.

a) npolekeHd Tpolak CasauH)e KHBOTHE CPEIHHE, H

(@) HAMHYER naan 3a Canaii)y MHBOTHE CPEIANHE
bes obaupa wa obapeyry PC aa wispuum CaHaumnjy MHBOTHE CpeinHe H OLEIDCIH AOCTAR BAE
Crvamie HYATOr CTarka HA HAYMHH npeasiled oBHM YroBoposM, H3 NPAKTHYHKX paiaol a Ctyam)y

y .. . ¥ s Pl
HYATOr CTaIba je Hapyuwno wan he napyunti JpywTso Wi CTPaTEeLIKH NapTHeR ¥ nme PC
Vionnko CTparewikn napriep Hapyun CTyamjy Hyator craibka, JpywTso Bpuilt HAJ0OKHALY

TPOIIKOBEA ¥ BE3H €A HMCTOM.

(4.5.1 =4.5.2: _.Hagnaaum yc,10BH™)



TroSkovi izrade Studije nultog stanja predstavljaju jo§ jedan od mnogih skrivenih troSkova
vezanih za projekat “Beograd na vodi”. Republika Srbija se obavezuje da u roku od 4
meseca od dana potpisivanja Ugovora, proceni troSkove Sanacije Zivotne sredine, na zahtev
investitora.

Medutim, iz ¢lana 11.1 (Dodatno finansiranje od strane strateSkog partnera) moze se
uoditi da se, za potrebe Sanacije zivotne sredine, a prema realnim troSkovima procenjenim
Studijom nultog stanja, Republika Srbija obavezuje na uzimanje jo$ jednog kredita. RS kredit
u iznosu od 40 miliona evra, uzima od Stratedkog partnera odnosno njegovih povezanih lica
kao zajmodavaca, po trziSnim uslovima. S obzirom da je prva procena tih troSkova ocigledno
uradena bez stvarnog utemeljenja u odgovarajucoj Studiji, ostavljena je moguénost i veceg
zaduzivanja.

5.2.5 Izdavanje dozvola za rusenje ne utice na rokove ras¢iS¢avanja.

Hpyuwrrey 3a Ouanuko pawynwhasame
2.5 PC obesdbehyje OGp3o winaeare CBMX HEONXoAHHWX ao3sona 2a Muindko pawrmmmbiasame.
Hiaasamwe 3038012 3a pyvilee He yTHYe Ha Pokose pawuniwihasarma.
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Ovo je jo$ jedan &lan Ugovora koji utvrduje da za projekat “Beograd na vodi” zakoni i propisi
Republike Srbije ne vaze.
Prema Zakonu o planiranju i izgradniji, ¢lan 168., uklanjanju objekata moze se pristupiti samo
na osnovu dozvole o uklanjanju objekta, a koja se dobija na osnovu:

1) projekta rusenja sa tehni¢kom kontrolom;

2) dokaza o svoijini na objektu;

3) uslova, ako se radi o objektu &ijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita
postoje¢e komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zZivotne sredine i
sl.).

S obzirom na ovakvo arbitrarno ugovaranje rokova i procesa rusenja postojecih objekata, a
pre svega raseljavanja ljudi koji su u tim objektima Ziveli ili radili, mozda ni ne ¢udi &to je
Grad Beograd raseljavanje stanovnika ovog podruéja i ruSenje njihovih kuéa zapoceo 7
meseci pre usvajanja Lex specialis-a koji bi taj proces pravno podrzao. Kao pravni osnov,
Grad je tada navodio "Program uredivanja i davanja u zakup gradskog gradevinskog
zemljista". Prilikom raseljavanja stanara, nije se dublje ulazilo u specificnosti problema
njihovog formalnog i socijalnog statusa, ostavljajuéi ih u direktnoj opasnosti od besku¢nistva.



6.3. Konverzija u pravo svojine

3 Kongep3nja y npaso cBojHHe

3.1 lMpaso 3akyna JIpyliTea Ha OCHOBY VTOBOpa O 3akyny KOHBEPTYje ce Y Mpaso ceojuHe Oe3
noaarsor niahamwa, HakHATe 33 KOHBEP3UjY M CIHUHO.

53.2 Kousepauja y npaso CBOjUHE CE BPLIM 110 KATacTapckoj napueni. JIpyWiTeo MMa npase Ha
KOHBEP3HjY NIPaBa 3akyna y NP0 CBOjHHE ¥ TPEHYTKY Kada YnoTpedHa 03801 32 jeNHy Wik
guiue rpaljeBiHa uarpaljeHux Ha KaTacTapcKoj mapuenu noctane npapocHakHa. [Ipe nin oamax
Mo 3aBpLIETKY cBake rpaeBUHE 33 KOJV je M3]ata ynoTpedHa 10380ia, JpyliTRO MMA MpaBo Ha
mapuenusalnjy Jena KaracTapcke mapliele Ha Kojoj je mpeametHa rpahesnHa usrpahena v
3aceGHY KATACTAPCKY HAPUe/ly KOJY HE el HU ¢a je/IHOM APYTOM MIaHHPAHOM HIH 3aBPLICHOM

HEMOKPETHOCTH.

o=
4
fad

H H ’ 1 I e |
MMowTo cTekHe MPaBO CBOjMHe HA KATACTAPCKO] Mapueny y ckiany ca knaysynosm 6.3.2,
JlpyIITBO MMa NPABO HA MPEHOC [1PaBa CBOJHHE HA KATACTAPCKOj napuenut TpehimM JnLuMa, y
ckaaay ca ogodperny [ToCIOBHHM MIAHOM.

Ovim ¢lanom omogucéava se preduzecu “Beograd na vodi d.o.0.” da pretvori pravo
koriSéenja zemljiSta u pravo svojine i to bez pla¢anja naknade za konverziju ili drugog
dodatnog plaéanja. Drustvo to pravo moze iskoristiti odmah po dobijanju upotrebnih
dozvola za izgradene objekte, a dodatno se daje pravo da se izvrSi naknadno
prekrajanje veé formirane gradevinske parcele (utvrdeno i Clanom 9.2.4.).

Ugovorom je, takode, dopusteno da se tako dobijeno pravo svojine prenese na “trece lice”.

Povezan sa ovim ¢lanom je i ¢lan 9.5. koji obavezuje Republiku Srbiju da obezbedi ovakvu
konverziju zemljista, omogudéi dobijanje svih dozvola i pristanaka i to u roku od 30 dana od
dana ispunjenja uslova iz ¢lana 6.3.

JAHHAMAYKHM TIITAHOM CHAPDHAHHM ¥ PCIICHLIH THAM. 7 1UDURAMG W 2@RY LT -
8.5 Komsepsuja npaga 1aKyna ¥ npaso ceojuie

8.5.1 Bes obupa Ha oapeabe Yrosopa o saxyny, PC ce omnm obasesyje na obesdenn KOHBEPIM])
Fakyna na ocHosy YrOBODA O FAKYNY ¥ NPABO CROJMHE W H3NABAME CBMX YCNOBA H MPHCTAHAKA
w koHRepIMjy nmpasa JpywTea ¥ Nparn cROjUHE ¥ POKY 0O TpHAgceT (30} JaHa oa jatyma
HCIYFE1hE YEA0RE 38 KOHBEP3HjY TPaBa 3KYTIa ¥ NPaBo CBOJMHE ¥ CRNANY ¢a K1ay3yaoM 6.3.2

852 PC ce opumM odapezvie ga odesbenn ypeoadm ynuc mpass csojiHe JpylITEa Ha npeiMETHHM
KaTacTApCKkUM MApUenaMa vy WaLiewHi pernetap, Ge3 Tepeta (OcHM OHHX KOje HAYMHH
Hpyurreo) v poky of Tpuiecer (30} jana 01 NOZHOWESHE 3ANTERA 33 VIHC MpAaBa CBOJHHE
Jpyiea.

8.6 Mpenos 3akyna

Suprotno ovim &lanovima bile su brojne izjave' gradskih ¢elnika da zemljiste za “Beograd na
vodi” nece biti poklonjeno, vec¢ izdato u zakup na 99 godina.

' Vige na:
http://www.rts.rs/page/stories/sr/story/13/Ekonomija/1863204/Zemlji%C2%9A%C5%A1te+za+%22Beogr
ad+na+vodi%22+ne%C4%87e+biti+poklonjeno.html



6.5. Napredak realizacije

Hanpeaak peaansaumnje

|Pl!-ﬂ.¢C'E| [3[}} roavHa oa Ih.“.a Hslpul'ﬂb&

j I uenara) Tpojexta
eni 1a Hactoje aa 50% (meaecet npo
YnaHoBH IlP:““:":p:i ;r:'pa::;..) Gyie peannsoBaHo ¥ poKY o (200 m.mn; u?;: j;aa:;
sy (. JKpyunn aarym™). Kmyusor aartyma. YnanoBH npg:mma .unpe :_l::muw
“39PWEM_ na Kpyunu ::,a';'m WIpakeHy ¥ MPOLCHTHMA peannzauuje [NpojekTa np
n3aumje b) V™, 3
f::::upujyua w3 knaysyae 6.5.3 (.OcTeaperi npoueHar).

je (i Ta)
ako je (i) 50% (neaecet NpoLeHa
ie MpuBpeMEHI Npar peaisauije o-c'mapen i
g E::ﬂ J:uegeu‘iuuna warpahieHo 1 Ko CY (ii) I'luno*r-nenm:pe?tuc-m ¥ 3::-1:1: r}m e::v
- e F;"mcnpx} oBe Kaaylyne YKynHa NOBPUIMHA Jemssniura”® obYXBA y nospm“_e
it“:;";f:"; FeapiinTa, YKBYSYj¥hn JasHo 3emsshwTe, Octano 3eM/bHLLITE

JembiiTa onpehene 3a 6uio KOjy APYTY BPCTY HAMEHE.

j oM cayuajy:
Vionuko TpuspeMenn npar peaniaitje I octeapes 10 KibyuHor aryma, ¥T yuajy
(a)  JIpyuITBO HE MOKE 13 YIME Y wosi 3akyn OCTAno IeMMbHLITE, #

Ma Npaso 1a OATyHH Aa fpoaa Wi Ha JpyrH HAMHH MO TPHMLIKO] npe::(:::
2 i":u peonnie Ocranor 3esbHUIT Koje HMCY Aare y 3aKyn Jpywrsy (.
JeMIBHINTA™).

ie ne Gyae octeapen 20 Kyumor JaTyMa, J.'l;.:ymran
z:r:o:“ m:mT::::se :: "n’;‘;:; g::::?zjummti P deMy MPEAMETHM ﬁpH:::j:T i;&:‘aiy"::z
cpm;:.:py npeMa YKynHHM rlpum.:i:u«lul o/ npoaaje n:oamt: p?:::.:g::n %p:' ol
HWP“BW*'E"““ i mquwfsi:me:ampo:emm} yKYTIHE NOBPLIHHE JembHIITA
R b mjea. wro npeactasma 50% (neaeceT npoueHaTa) TpuBpemMeHor
e KJ?-)’WEMM Mu: yaemhe JipywTea HIHOCH 50% (nenecet npoleHara) npu.xtmn
“ﬁ‘:ﬂﬁi‘;ﬁ?:;m PC o‘ryhy-je Buuwax 3emsniTa ¥ (aama, 0Bo HAYeno ce MpHMEetsY]e Ha
0 L

CcBAKO NOjeaMHAYHO oTyhemse. |

panecer (20) roAMKA 3a OCTBAPEILE [NpuBpemeHor npara peain3almje U3 0BE Knaysyne
Pok 0a A
NpeTnocTaBba:

Ma Kawbema [lpojexTa ycien nponycra PC 1a npaBoBPEMEHO H3BPIIN cBOJE
(a) na HE
oBasese H3 0Bor Yrosopa; Wian

(6) namehe nohu 20 nojase HeraTusHor yTHLEjE 01 maTepHjaTHor 3Hauaja.

KOH

Vikonko He Aobe 0 MCMymewsa MPETHOCTAaBKH M3 knaysyne 6.5.6, pox 3a OCTBapeme
[NpuspemeHoT Npara peanizauije ¢ CXOAHO TOME npoayKasa.

| PR SR

Rok za realizaciju Projekta je 30 godina. “Privremeni prag realizacije”, odnosno prvi
momenat evaluacije napretka Projekta zakazan je za 20 godina i bi¢e ocenjen pozitivho
ukoliko je realizovano 50% Projekta i ukoliko su “pilot-nepokretnosti” u znacajnoj meri



izgradene. Za potrebe ove procene, u taj okvir od 50% ulazi i svo javno i ostalo zemljiste.

Ukoliko predvideni rok ne bude postovan, prihodi od prodaje viska zemljista ¢e se deliti
medu osnivaCima preduzeca “Beograd na vodi” d.0.0. u srazmeri ulaganja. Na taj nacin,
“strateSki partner” ostvaruje zaradu ¢ak i u sluéaju da nije uspeo da obezbedi
uspesnost Projekta.

7.1. Uredivanje Javnog zemljista

JlpaaBHy WHCTHTYLH]Y WK PC.

T y : peheHnum
7 V mepit Ao3B0beH0j MepoaaBHiM NPaBoM, JpywTey npHnaiajy cneacha npasa Ha ypel

aeonnuama 01abpaHor jaBHOT JEMBHIITA:

e 3 ' v "' '.\r.
(a) npaso Aa BPLIKH YCayre yIipaB/bated HMOBHHOM H npaso aa wannahyje oarosapaj) hy

HAKHAIV 33 YNPaB/bakhe HMOBHHOM MO OCHOBY NPEIMETHHX yeayra,

ehe e : nabpasor
(6) apyra mpaBa HEONXOAHA 3d NPaBHAHO ynpagbame ypehenum AcoHnlamMa Onabpa

jABHOr 3EMUBMLITA ¥ WH/BY NOCTH3AMA HHBOA MCKYCTBA MpeMa 3AXTEBY CT'pﬂ'I:CIlJKU!'
napraepa, ykabyuyjyhu ez orpanitticia nNpaso Ha kopuinherwe W YNPABbAKE JaBHHM
IEMBHLLITEM }K_-L,}q}j} hu Oe3 orpaHnYeiba, NPapo Ha yrpap/barbe 1‘1I'.'IGI.'IJ;1I13Pi-hC.'~1-]'| “:.l
ocka, objexara 3a npoaajy xpase H nuha, Kao W ApYrHX yoDH4YajeHHX
11aHa.

NoCTaRbatbe KH
ATPAKLKja HA JABHHM MECTHMA ¥ LeIHHaMa ¥ OKBHPY MacTep-I
H X b - n - a1 [ -:[t \H
YrosopHe cTpaHe capalyjy ¥y HacTojaibima ja O0Bd K1aylyna MNpoW3IBeie HajBALIK CTenc
NPaBHOT AEjCTBA Y OKBUPY OTPAHHNEH:A ¥ MepoaasHom npasy.

- Vo reasaarnn ndiiswTi

Ovim c¢&lanom (preciznije 7.1.7) “Beograd na vodi” d.o.o. stiCe pravo na koris¢enje i
upravljanje javnim zemljistem u okviru Projekta, ¢ime ono de facto prestaje da bude javno jer
gradani prestaju da imaju uticaj na to kako ¢e se koristiti.

Dodatno, sve naknade za postavljanje kioska i drugih objekata, reklamiranje i sli¢no idu u
profit preduzeca, a ne grada Beograda.



7.2. Ulozeni objekti

2.5

2.6

g 3

—— .

Vaomenn ofjexti

Y poky oa 30 (TpnaeceT) KaneHAAPCKHX JaHA oa Jlana maspuwewa, PC cnposoan nosehatbe
xanuTana JIpyITBA HEHOBYAHHM YNOroM Mpasa csojune Ha Ynomennwm objektima i
npunasajyhem 3eMbHIITY ¥ KanuTal Jlpywrsa ( Henosuann yaor).

Mpouena speaxocT Henouanor yiora 3a CBaki nojeanHaunn YI0KeHH ofjexar ce BpuH ¥
ckaaay ca MepoaaBHuM MpaBoM, 3 HAKOH yHoca HenosuaHor ynora Kanutad JpywTea ce
nopehasa 38 NPEAMETHH HIHOC,

¥ poky oa Tpuaecet (30) Paaniux aaHa o AaTyMa fnpBOr NyLWTalLa Y Teuaj sajma 3a Jlonatho
dunancuparse w3 kaaysyne 11.2a), npeayIMMajy ce i HIBplIaBajy cnenehe paume:

(a)

(5)

PC nocranmsa 3ag0Bo/basajyhn 1okas CTPaTeIKOM NAPTHEPY Koju ceeaoun aa (i)
PC uma NyHO M HECTIOPHO NpaBso ceojuHe Ha Yaomenum objeKTnma, Gea Tepera W
(ii) PC MMa nyHo W HECNOPHO Mpaso cBojuHe Ha npunasajyhem 3eMmBHWTY ¥3
Vnowene objexte, Gea Tepeta;

PC obeibeljyje cae HEONXOAHE APAKABHE/ PAIHE Jlupexunje 3a notpebe npeHoca npasa

ceojune Ha OGjexTima ka0 HeHOBUAHOT yA0r;

(u) JocTammaibe oarosapajyhe ontyke o nopehaky KanuTana o CTpaHe Jpyurrsa (ypeaso
oBepene, Ha NOTEHUH]ATHI 3AXTEB HEKOT 0 Ynanosa ApYIITEA);

(1) Jpywrso ynucyje nosehate KanuTana y TpuBpe/HH perncTap;

(¢) UnaWoBM IPYWTBA 3AKBYHY]Y HIMEHE W JIONYHE Yrosopa © OcHHBaky (ypeaHo
oBepese, Ha MOTSHUMJATHM JAXTEB Hekor 04 YnaHosa ApYLITEA) Kako Bu ce yHeno
nosehame kanutana wa ockosy Hewomuador ynora, a KOje chyke Kao Mcnpasa o
npesocy NpaBa csojuHE HA YIOKEHHM objextuma ca PC wa JlpywTso, Kao H CBa
JOKYMEHTA, W3jaBe, NOTBPE W HCNPaBe HEONXOAHE 3a YIUC NpeHoca npasa CBOjHHE

32

KOoH

na Yaomenum objextnma ca PC na Jlpywteo;

() JpywTso MoIHOCH HALIEKHOM KATACTPY YPeOaH 3aXTeB 33 YIHC HCK/BYHHBOL
BJACHHKA Ha YI0weHHM objexTuma;

(r) npenaja mcnpakiennx Yaokennx ofjexara [pywrsy y nocea.

CxoaHo MOJHOWEHY YpeaHor 3axtesa 3a ynue, PC obesGelyje ynuc Jlpywrsa y HautekHH
KATECTAP ¥ CBOJCTBY WCK/BYHYMBOP BlacHMka Ynowenux objexata, Oes Tepera, y poky ox
nerHaect (15) PaaHux JaHa o4 NOJHOWEHA YPeIHOr 3aXTeBa 3a YNHC.

Henosuanu yaor vehe osectd 10 npomene npouextyanHor ywewha y xanurany [lpywrea,
npasa Ynanosa ApyINTBA HA PACNOLENY BHUIKA KAMHTATA W Npasa rnaca.

Jlpywiteo BpuM  peHoBupaibe YIokeHHX ofjekaTa npema CTaHZapaMma Moy cknany ca
MocnoBHUM MI2HOM.

Hav snarsun alisere o Kner ca Mane nuiane



Ovim ¢&lanom, preduzece “Beograd na vodi” d.o.o. postaje iskljucivi vlasnik objekata SIMPO i
ISKRA. VlasniStvo nad ovim objektima vodi se kao “nenovcani ulog” i ne utiCe na promenu
procentualnog uceSca u kapitalu zajedniCkog preduzeéa, $to ga Cini svojevrsnim loto
zgoditkom u vrednosti od 2500 kvadratnih metara.

Appendix 2B

Contributed Buildings

Description Property sheet  Cadastral plot Building no. Floors Area (m?)

no. no.

2 Hadi-Nikole
Zivkovida

2 SIMPO 625 464/2 6 Hadi-Nikole | B+G+4 1201
Zivkovica

7.3. Neulozeni objekti i Krst sa Male pijace

l LR EEISUTRILIERaN o R RN R B
ys Heyaowenn olbjestn n Kper ca Mane nujame
3.1 JipyiiThe HMa Npaso win He B ofasesy fa dummancupa penosiparse Heynowenux ofjexara.

Penoswparee  Heynomennx ofjewata ¢e BplUM Y CKOATY c4 M A0 HHBOA sefivHAPOIHIK
CTAHIAPAR MHAVCTRH]E.

3.2 JpvinTeo MMA NPEBD 03 C8 NOBPEMEHD (IUIYHH 33 PEHOBH AR jeanor wnn suwe HeynoseHny
ofjerata (.Onafpans seylosenn ofijextn”) n ofasectn PC o npeamersom onadupy.
(HaReIUTERE CAIPHH KPajhl JATYM UIAHHPAHOD NO4ETKE Palosa HA PeHOBHPAHY |EIHOT HIH
prie Onabpainx HeynoweHnx ofjeraTa.

7.3.3 Hakon OocTapbama ofapeliTersa ¥ cknamy ca knaysyaom 7.3.2, Hnawosw opyuiTea c2 el
QUIArAHA JOrOBAPAjY O HEaMHHY NpubaRbaka HIaHCHPak: 38 PEHOBHPAILS JeIHOT HIH BHLIE
Onafpanis Heynowenux ofjexata, paniose Ha peHoBHpamy, a PC obeifelivie HilaRAhe CEBHX
OOIROIA 3 PEHORHPAILE 10 NNAHHPAHOT JATYMA NOUETES PAL0BA HA PEHOBH DAY,

7.3.4 PC ce obaperyje:

{a)  nawe spun pacnonarame Heyaowennx ofjexara u 1a X 3AIp#H ¥ APKABHO] CBOJHHM;
"

(3) aa ocHrypa aake kopwhewe Hevnomenux objexata 3a jABHE HameHe (koje cy
nasenene v [pmaory 2A ) 2a spese Tpajama Yrosopa.

¥-3.5 Opyree uma moryhiHocT 18 KOPHCTH fe1 nuahawka aonatHe naksage Ooabpane HeyooEeHe
phjeKTe PCHOBHPAHE ¥ CKIATY ca oBoM KnayaynoM. Jlpyiurso he obapecTmh PC 0 kopuinhemy
soryhHocTH 33 Kopuwhetse peHoBrpadny Onatpanny HevIoweHH ofjexara y o0aBelITERY
NOCTER/BEHOM ¥ cknamy ca knaymaom 7320 PC samyuyje oarosapajyhi yrosop HiH
obesdelyje Ja HCTH 3aK/BYHM JEIHE HAH BHIUE HALIEWHHX CTPaHa Y BEIM Ca ropuihiemses
Onabpannx Heynowennx ofjexata o crpare Jdpywmsa.

T.3.6 PC ce ofasesyje aa saapsn ua noctojehiem mecty w ouyma rpahesuny noiarty kao Kper ca
Mane nujaue™ koja ¢ vanazi y napey uimely Kapahophere o CeeToHNKOACKOT TPrA.

T4 Mannhan



Ovim &lanom se preduzeéu “Beograd na vodi” d.0.0 omogucuje da besplatno koristi, kao i da
odluci da li ¢e renovirati objekte sa ovog spiska:

Beogradska zadruga, hotel Bristol, grupa zgrada u Cetvrti Savamala, glavna zgrada
Zelezni¢ke stanice, Fabrika hartije, Okretnica vagona, zgrada Poste (vise detalja u prilogu
2A verzije ugovora na engleskom, str. 96-98).

Sudeéi po dosadasnjoj praksi sa zgradom “Geozavoda”, mozemo ocekivati da ¢e se pod
maskom javnog interesa gore spomenuti objekti koristiti isljuivo za potrebe investitora, te
pod nejasnim uslovima stavljati pod zakup tre¢im licima - slu€aj restorana “1905” i
kancelarije firme “Eagle Hills Properties” d.o.0. u “Geozavodu” kao i fensi kafica “Savanova”.

9.2. Zoniranje i izdavanje dozvola

9.2.1 PC ce obaBesyje 1a He OHOCH W3MeHe U JonyHe Perynmanuonor nnaHa ©e3 MPeTXOAHOT
npuctanka CtparellKor napTaepa.

922 Crpareliki napTHep WMa NpaBO Ha MOBpeMeHy M3MeHy creuudukauvje [Ipojexra yKOTHKO
cMaTpa Ja je McTa HeonmxoAHa WM noxesbHa 3a ycnex Ilpojekrta, y kom cayuajy PC ynake
MakcHManaH TpyAd /[a H3MeHe M jgonyHe Perynaumonor mnnana oOyxeaTe H3MereHe
cneundukauuje Ipojekra y Hajkpahem moryhieM poky, anu HajkacHuje wect (6) Meceuu o1

natyma kaja PC npumu odapelrerse 0 H3MEHH cneuudukaumje Tpojekta. Y ToMm ciyuajy,
niMerbeHn PerynalMoHu MiaH ce 0CTaB/ba HA HAUMH KOju oMmoryhaBa JMPEKTHO W3/aBarbe
rpal)eBMHCKHX (M CIMUHMX) A03BO7NA HA MMe JIpyliTea, 6e3 morpeda 3a na/bHM HM3MeHama W
AOMYHAMa pery/jalHoHor miaHa (MpocTOpHM MIaH, MIaH reHepanHe perynaiuje Wi IiaH

JeTa/bHE peryauuje).
923 PC o6e3behyje:

(a) wW3naBame CBUX 103B0ja JlpywTBy y Hajkpahem moryhem poky anu HajKacHHUje y POKY
on tpumecer (30) kaneHJapcKUX JaHa O JaTymMa YPELHO MOJHETOr 3axXTeBa 3a
H3/1aBare 103B0Ne; U

(6) wu3naBame CBUX rpaeBUHCKMX/yNOTpeOHMX J03BoNa JIpywiTBY KOjHMa ce npu3Haje
ocnobohere ox nnahawa HakHana/nonpuHoca 3a ypehusarse rpalleBUHCKOT 3eMJBHLLITA
3a kommieTan [Ipojekar no ocHoBy nnahama Tpolikosa ypeluBarba jaBHOT 3eM/bHLITA
3a kommietad IIpojekaT W Kojuma ce KOHCTaTyje Ja He noctoju obasesa niahamwa
Haknazna/nonpunoca 3a ypehnpatse rpaljeBUHCKOT 3eMJbULLITA 1O OCHOBY MpeAMETHE

rpaheBrHCKe J03BOJIC.

825 PC o6e36elyje na ce cBe panmbe ca [(p/kaBHHM HHCTHTYLMjama y Be3u Ca M3/jaBarbeM J103B01a 32
IMpojekaT 3aBpluasajy NPeKo jeHe areHLmnje/ HECTUTYLM]e Kojy oapean PC u aa ce cau noc/iosH
00aBe eQUKaCHO U axkKyPHO.

Republika Srbija se obavezuje da ne menja plansku dokumentaciju bez saglasnosti
StrateSkog partnera. Medutim, isti taj partner moze da menja specifikaciju projekta, dok se u
tom slu€aju Republika Srbija obavezuje da u najkracem moguc¢em roku omoguci dobijanje
gradevinskih dozvola, u svemu u skladu sa naru¢enim izmenama. Na taj nacin, direktno se



sputava nezavisnost Republike Srbije u donoSenju Planova koji se ti€u uredenja ovog dela
svoje teritorije.

Ovim ¢&lanom Ugovora jo$ se utvrduje i da je “Beograd na vodi” d.o.o. osloboden pla¢anja
naknada i doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljidta za kompletan Projekat i to po
osnovu pla¢anja TroSkova uredivanja javnog zemljista. Nigde u Ugovoru nije data uporedna
analiza stvarnih iznosa tih troSkova.

Posebnim c¢lanom 9.2.5. obavezuje se Republika Srbija da poslove obavlja “efikasno i
azurno” i to na nadin da odredi jednu agenciju/instituciju koja ¢e biti odgovorna za
sprovodenje svih poslova sa drzavnim institucijama.

Na ovaj nacin, ozbiljan (i skup) posao u smislu konsalting usluga i ishodovanja dozvola,
drzava ¢e DONIRATI time Sto ée jednu svoju instituciju dati na korist i uslugu privatnom
investitoru.

9.3. O¢uvanje zakonskog okvira/izmene zakona i propisa

9.3.1. RS se obavezuje da donese sve neophodne izmene zakona i propisa odnosno,
zavisno od slucaja, da u svakom trenutku ocuva odredene klju¢ne odlike zakonskog
okvira koje su neophodne ili pozZeljne kako bi se proizvelo puno pravno dejstvo
odredaba ovog Ugovora.

obase epUKACHO H LKYPHO.
9.3 Ouysame JMKOHCKOT OKBHPA/NIMEHE JAKOHA 1 NPONHED

93.1 PC ce obasevie aa AOHECE CBE HEONXO0AHe HWIMEHE 3aK0oHA ¥ NPOonHca OJHOCHO, JABHCHO O
cavvaja, aAa v CBAKOM TPCHYTKY O0UYBa n,ipull-.'m' KBVUHE O/UIHKE 3AKOHCKODr OKBHpPa Koje CY

HEOMXOIHE T NOKELHE Kako K ce npoHIBEN0 MyHO NPABHO AejcTio oapeaaba osor Y rosopa.

83.2 CBe NPEAMETHE HIMEHE JAKOHA I NPONHCA, K/bYUHE O/UTHKE 3AKOHCKOT OKBHPA KOje je noT pebno
OMYBATH ¥ CBAKOM TPEHYTKY, Ka0 H HIMEHE HEONXOAHE 32 FAPAHTORANE IATHTE HHBECTHLH]A
VAOKEHHNX 04 cTpase Wan ¥y ume CTparewkor naprHepa iajeH0 cd naaHoM cnposobersa
wimena vrephene cy v Ipuaory 13 (LKaby4HH 3AKOHCKH OKBHP H H3MEHE IAKOHA N
l'tI'KIIIIIL‘H"I.

k]
Las
Lad

Oga kaayiyaa 9.3 ce Tymaun Ha cnenehu HaunH:
(a) Bnana PC npeanase H3MeHE 3aK0HA W NMPONHCA;

(6) Y Mepi y KOjoj HIMEHE 3aK0Ha W NPOTIHCA Npeiodene o cTpane sraie PC ne yesoju
Hapoawa ckymwriia, PC cactas/ba anTepHaTHBHH NPEAnor/pelliemhe €a HCTHM
npuspeanny edextom 3a Crparewxor napruepa//lpyliTeo Kao 3IAKOHCKE H3MEHe
npeasijene FKoby4HHM 3aKOHCKHM OKBHPOM H HIMECHAMA 3AKOHA M NPONHCA W YAaxe

MAKCHMATAH TPy ¥ cnposofiersy AnTepHaTHRHOT NpeAnora/pelletha;

(u) Baana PC ce yaapxasa o1 NpenLiora HIMEHa 3aK0HA W NPOMHCa Y CYNpOTHOCTH ca

L

]



KOH

HauenMa/obapesama n3 KUbYUHOr 3aKOHCKOT OKBHpa M H3IMEHA 3aKOHA H NponHCa

HWHIH HA APYTH HAYHH ¥ CYTIPOTHOCTH €4 OBHM Y TOBOPOM.
934 Mponyct wa ctpann PC na wcnowtyje oBy K1ay3yny He Aaje npaso CTparewikoM
napriepy/JlpvioTey fa 3aTpaku nocebHO WIBpLISHHE, ann fie ce cMaTpaTH KpLUSHEM KOJUM Ce
koscTHTYHE (i) Painor 3a akTHBHpake NpojajHe onuuje npu nosiadersy W/iin (ii) OCHOB 34

OJIITETY.

- . - o - S ———— e Y L P T

Ovaj ¢lan Ugovora predstavlja jasno ukidanje suvereniteta i teritorijalnog integriteta
Republike Srbije jer se donoSenje novih i izmene postojeih zakona i propisa stavlja u
funkciju, ne unapredenja nase drzave, ve¢ oCuvanja klju¢nih tataka potpisanog Ugovora.

Neispunjavanje ovog uslova, po Ugovoru potpisanom na vremenski rok od 30 godina,
predstavlja osnov za potrazivanje odstete.

10.2.2 Finansiranje kapitala i dugovanja

10.2.2 @uHaHcHUpae KanuTana U Jyropama

- ~
CTparelki NapTHep je carnacaH Aa npuasu (uHaHcHpame JIpywirsa O AHPEKTHO WM
MHAMPEKTHO Mpeko cBojix IMoBe3aHnx JMia niun NoBe3aHux ApyliTasa Ha cnefehu HaUYMH:

(a) v Be3n ca huHaHCHjCcKOM 00aBe30M U3 Kjiay3yJie 10.2.1(1), CrpaTelukn napTHep:

(i) ynake AOJATHH KanmuTal y YKYHOM HM3HOCY 10 150.000.000 EUR (cTo nexpecet
MMJIHOHA eBpa); U

(ii) npubassba [IpylITBY KaMaTOHOCHE 3ajMOBE WlaHa JPYLITBA Y YKYIIHOM H3HOCY 110
150.000.000 EUR (cTo neecer MUJIMOHA €BPA)

((i) u (ii): ..YrynHa punaHcHjecka obaBesa®).

(1) kako Ou ce u3berna ceaka cymma, Crparemku napTHep Hehe OHTH Yy obage3n Ja
dunancupa JpywTeo npeko u3Hoca YKynHe guHaHCHjcke 00aBese.

Bez obzira Sto je projekat “Beograd na vodi” dugo predstavljan kao investicija od 3,5
milijarde evra, iz ovog €lana se jasno vidi da investitor nije u obavezi da ulozi vise od 150
miliona evra direktnog kapitala niti obezbedi vise od 150 miliona evra pozajmice. To $to bi
mogao svoj prihod da reinvestira ne znadi i da hoce, pogotovo imajuéi u vidu da za to ne
postoji nikakva ugovorna obaveza.



10.3. Zoniranje

10.3 3onnpame
CTparellKi MapTHEp je MpeABHACO yJasHe MojaTke 3a macTep-rian [Tpojekta (. Ilnanupane
HenokperHocTH™) 1 aa PC 06e30eau yHoc [InanupaHnx HEMOKPETHOCTH Y PerynaiyoHy MIaH .
CTparTellkd NapTHEp MMa MpaBO Ha M3MEHY cneundukaupje IlnanupaHiux HEMOKPETHOCTH Y
KaCHHWjHUM (hazama, Kojy cMaTpa NpUMEPEHOM 3a notpebe peannszaumje [IpojexTa.

Uprkos tome $to postojanje bilo kog dokumenta kojim bi se, od strane investitora,
prejudiciralo kona&no reSenje prostornog odnosno urbanistiCkog plana, nije predvideno
zakonima i propisima Republike Srbije, ovim ¢lanom Ugovora potvrdeno je da je upravo to
bio slu€aj sa razvojem projekta “Beograd na vodi”. Naime, ovaj ¢lan govori da je Strateski
partner predvideo ulazne podatke za Master plan (nepoznata vrsta plana u planskoj
regulativi RS, kao i nepoznat pojam u zakonima RS), a RS se obavezala na njihovo
unoSenje u zvani¢na planska dokumenta.

lako je javnost ukazivala na postojanje Master plana, kao i moguénost njegove zloupotrebe
u svrhu ispunjavanja privatnih interesa jednog investitora, predstavnici institucija
angazovanih na izradi Prostornog plana podruéja posebne namene za Beograd na vodi
(Zavod za urbanizam Beograda®, Republicka agencija za prostorno planiranje) u svojim
zvanicnim odgovorima negirali su njegovo postojanje.

Takode, ovim &lanom dodatno su potvrdene odredbe Clana 9.2. pa se Strate$kom partneru
daje “pravo na izmenu specifikacije Planiranih nepokretnosti u kasnijim fazama” sto u praksi
moze da znadli i zna¢ajno umanjenje obima planiranog projekta, a samim tim i potpuno
nejasnu strukturu projekta u celini.

10.4. lzvrSavanje usluga

10.4.4 CrpaTtellky napTHep, kherosa [loBezaHa nuua u noBesaHa ApyLuTsa he umarn npaso Ha HaKHALY
3a Yenyre jemsaky 3% (TpW MpOIEHTa) YKYNHMX TpPOLIKOBA ypeljuBaba ¥ H3TPaimbe 3a
[Tpojekar. llomeHyTa HakHana He OOyxBara HakHazne koje ce naahajy eKCTepHHUM

KOHCYJITAHTHMA.

Ugovorom je odredeno da “stratedki partner”, firma Belgrade Waterfront Capital Investment
LLC, i njena povezana lica, budu jedini i iskljucivi dobavlja¢ usluga vezanih za projektovanje,
izgradnju i upravljanje, usluge prodaje i marketinga, kontakta sa kupcima, informacionih
tehnologija i sl.

2 Vige na:
http://www.transparentnost.org.rs/index.php/sr/aktivnosti-2/pod-lupom/7031-prostorni-plan-za-beograd-n
a-vodi-plod-pritiska-i-kompromisa-sa-investitorom



Po osnovu ove usluge, firma BWCI i njena povezana lica, imaju pravo na isplatu dodatne
zarade u iznosu od Cak 3% ukupne vrednosti troSkova uredivanja i izgradnje Citavog
Projekta.

11.2. Strateski partner ¢e pribaviti sledeée zajmove

§l.2 Crparewku naprHep he npudasutu cneaehe 3ajmose PC:

(a) sajav HamemeH (QuuaHcHparsy Tpoikosa [IpasHor pauduuhasatba ¥ @u3nuKor
pauuihasama y n3nocy oz 40.000.000 EUR (ueTpaecet MusHoHa eBpa);

(6) 3ajav HamemeH (uHaHCHpawy Tpomkosa MH(pacTpykType Heonxoane 3a [1pojekar y
usnocy ox 90.000.000 EUR (aeBesecer MUHOHA eBpa); U

(1) 3aBHMCHO oj joctaBbama ObaBelTera O NPUXBaTakby TPOIIKOBA /I0/IaTHE CaHALHje,
3ajaM 3a J0JaTHY caHaLujy.

((a).(0) v 3ajam 3a nogaTHy caHauujy: .,JloxaTHo puHaHCHpambe™)

Pored zajma od 150 miliona evra, investitor ¢e RS obezbediti jo§ nekoliko dodatnih
pozajmica, i to za pravno i fiziCko rasciS¢avanje terena, u iznosu od 40 miliona evra; za
troSkove infrastrukture, u iznosu od 90 miliona evra, kao i Zajma za dodatnu sanaciju Zivotne
sredine, ukoliko se prihvate troSkovi dodatne sanacije. Za sve ove dodatne pozajmice, o
kojima nije bilo ni re€i u izjavama drzavnih zvani¢nika, garantuje Republika Srbija.

19.1. Izjave i garancije strateSkog partnera

"Strateski partner je u krajnjoj instanci pod Kontrolom gdina Mohhamed Ali Rashed
Alabbar.”

1% HIJABE H T'APAHIIHJIE
15.1 Hijare n rapanumje Crparemkor napraepa
VKOIMKD HMje M3IpHHNTO Jpyraudje HapedeHo y oB0j kaayivnn 19,1, CTpaTellkH NapTHep
wijaewyje u rapantyje PenyGnmum CpOujm na cy npunukos Maspuwessa cnenehe wzjase
HETHHHTE W Ta4He W 18 he HacTasuTr 04 Oviay HCTHHWTE W TAYKE TOKOM TPajaikd 0BT Y rOBOpa:
(a)  CrpaTewss MAPTHEP jé NPONHCHD PEFMCTPOBAH Ha OCHOBY 38K0HA YjeaMiLennx
Apanckux EMHPaTa ca perscTpoBaHiM ceqmuTeM Ha agpeck Hamdan Street, Al Gaith
Tower, Floor 19, Office 34, Ady Jabu. Yjeanmenn Apanckw Emuparn. Crparewss

NapTHEP j& ¥ Kpajiso] WHCTawlum noa Kodatponsos ramda Mohammed Al Rashed
Alabbar.

Ponavljanje ove re€enice verovatno ima za cilj da pokaze kako je Mohamed Alabbar, na3oj
javnosti predstavljen kao investitor, odnosno osoba na &elu kompanije sa kojom su



predstavnici nase drzave potpisali Ugovor, iako je potvrdu takve tvrdnje nemoguée naci kako
u ovom, tako i u drugim dostupnim dokumentima.

Naime, detaljniji podaci o dva preduzeéa registrovana u Ujedinjenim Arapskim Emiratima, sa
kojima je nasa drzava potpisala predmetni Ugovor, ne mogu se naci u njegovom tekstu.

Strah da ¢e te informacije ostati sakrivene, unosi i €injenica da je po zahtevu “strateSkog
partnera” i drzavnog pravobranioca u ime RS, drzavna Komisija za zastitu konkurencije
odlucila da oznac€i kao tajne €ak i one osnovne podatke koji se ti€u “strateSkog partnera”,
firme Belgrade Waterfront Capital Investment LLC, kao $to su izvod iz registra firmi, prikaz
organizacione strukture, izveStaj o godiSnjem prihodu, pa €ak i broj zaposlenih, uz Sturo
objasnjenje kako bi objavljivanje tih podataka nanelo materijalnu Stetu "stranom partneru”.

Ni nakon pretrazivanja on-line registra firmi iz Abu Dabija ne mozemo saznati dodatne
podatke o vlasniCkoj strukturi partnerskih firmi, ali mozemo videti da je nas “strateski
partener” BWCI LLC, firma registrovana 12. marta 2015. godine sa pocetnim ulogom od 0
(nula) dirhama i trajanjem ograni¢enim na godinu dana.

Mohhamed Ali Rashed Alabbar je potpisnik Ugovora i u ime “garanta” - firme Al Maabar
International Investment LLC.

Stvarna veza izmedu ove dve firme i firme Eagle Hills, koja je javnosti nudena kao nosilac
projekta Beograd na vodi - ostaje neutvrdena.

Inicijativa Ne da(vi)mo Beograd!

www.nedavimobeograd.wordpress.com
www.facebook.com/nedavimobeograd
www.twitter.com/nedavimobgd
#nedavimobgd



https://www.abudhabichamber.ae/English/E-Services/Pages/EServices-Page.aspx?sm=1&ty=s
http://www.nedavimobeograd.wordpress.com/
http://www.facebook.com/nedavimobeograd
http://www.twitter.com/nedavimobgd

